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Statistikens kvalitet

1 Relevans

Ombyggnad och rivning av flerbostadshus anvands for nettofoérandring i
antal lagenheter i bostadsbestandet. Statistiken &r uppdelad i en preliminér
kvartalsstatistik for paborjade och fardigstidllda ombyggnationer av ldgenheter
i flerbostadshus och definitiv statistik av fardigstillda lagenheter genom
ombyggnation i flerbostadshus samt rivna lagenheter i flerbostadshus som
publiceras drsvis.

1.1 Andamal och informationsbehov

1.1.1 Statistikens andamal

Den preliminéra kvartalsstatistiken skall ge snabbinformation om ombyggnad
och rivnings utveckling for att se nettoforandring av lagenheter och
tillsammans med nybyggnad av fardigstédllda lagenheter se hur manga
lagenheter det byggs.

Den arliga statistiken skall belysa ombyggnad och rivning av bostdder mer
detaljerat med avseende pa ldgenheternas och husens utformning samt
beskriva regionala och kommunala variationer. Statistiken ger dven
information om forandringar av rivna objekt.

1.1.2 Statistikanvandares informationsbehov
Statistiken anvands tillsammans med nybyggnad av fardigstdllda for att se
hur médnga ldgenheter som byggs.

Departementen, Boverket, kommuner och ldnsstyrelser anvéander statistiken
for prognoser och bedémning av det framtida bostadsbehovet. Kommuner
och lansstyrelser anvdnder dven uppgifterna i uppfoljning och planering av
byggandet.

Statistiken kan dven anvéndas for uppfoljning och utvardering av olika
former av stod och bidrag samt fér konsekvensanalyser av regeléndringar

Andra anviandningsomraden dr konjunktur- och marknadsbedomningar

Uppgifter ingdr dven i nationalrdkenskaperna som bruttoinvesteringar i
bostdder samt for kapitalstocksberdkningar.

1.2 Statistikens innehall

Statistiken omfattar bygglov for ombyggnad och rivning av flerbostadshus.
For rivning av bostdder i flerbostadshus métes endast paborjande av
rivningsarbete.

Statistiska malstorheter for till- och ombyggnad samt rivningsstatistiken &r
bostadsldgenheter, rumsenheter och bostadsarea. For ombyggnad maéts
nettoférandringen av lagenhetsantal och bostadsarea i ombyggda
flerbostadshus Nettoforandring avser skillnaden mellan antalet lagenheter
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eller area som tillkommer och forsvinner vid ombyggnationer eller &ndrad
anvandning.

For rivning ingar endast paborjande av rivningsarbete.

1.2.1 Objekt och population

Undersokningens intressepopulation dr de forandringar i bostadsbestandet
som sker genom ombyggnation samt rivning. I mdlpopulationen ingar dock
endast de atgirder som kriver bygglov. Atgzrder som inte ticks in &r t.ex.
bygglovsbefriade komplementsbostadshus (s.k. Attefallshus), inredning av
ytterligare bostad i smédhus eller olovligt byggda hus (s.k. Svartbyggen).
Endast flerbostadshus ingdr i undersckningen.

Malobjektet &r ldgenheter och area som tillkommer eller férvinner genom de

olika dtgarderna, vilket ocksa dr observationsobjekten.

1.2.2 Variabler
Statistikens malvariabler ar:

Ombyggnad samt rivning samlas in fran observationsvariabeln paborjande
(ar, manad) som avser oftast forst datum for kommunens startbesked, ett mer
faktiskt datum for paborjade av byggnadsarbete kan senare hdamtas in fran
byggherren. Malvariabeln kan har skilja sig ndgot fran intressevariabeln som
avser ett mer faktiskt paborjande av byggnadsarbetet. Se 2.2 Osékerhetskillor

Fardigstillande (&r, manad) méts med en observationsvariabel som &r datum
for kommunens slutbesked.

Upplatelseform observationsvariabel (Hyres, Bostads eller dganderitt).
Specialbostdder samlas in fran observationsvariabeln specialbostdder

Lagenhetstyp samlas in fran observationsvariabel ldgenhetstyp (antal rum,
kok).

Ursprunglig byggnadsperiod samlas in fran observationsvariabel ursprunglig
byggnadsperiod

Nettoforandring av antal lagenheter. Riknas fram som skillnaden mellan
observationsvariablerna antalet ldgenheter som tillkommer och forsvinner
genom ombyggnadsadtgarden

Typ av huvudsaklig ombyggnadsatgdrd samlas in fran observationsvariabel
typ av huvudsaklig ombyggnadsatgard.

For rivning

* Rivningsorsak
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1.2.3 Statistiska méitt
Ombyggnad av flerbostadshus

* Nettoforandring av antalet lagenheter

* Nettoforandring av bostadsarean

* T.o.m. 2007 redovisades dven det totala antalet
bostadsldgenheter som varit foremal for
ombyggnadsatgarder

Rivning av flerbostadshus

* Antal ldgenheter
¢ Bostadsarea

1.2.4 Redovisningsgrupper
Ombyggnad

Indelningsgrunderna i den preliminédra kvartalsstatistiken dr paborjande-
respektive fardigstdllandekvartal. De regionala indelningarna dr bl.a.,
kommun, l4n och storstadsomraden

I arsstatistiken &r de viktigaste redovisningsgrupperna lagenhetstyp,
upplatelseform och dgarkategori samtliga redovisas efter bl.a. kommun, l&n
och storstadsomraden. Arsstatistiken redovisas dven efter byggnadsar och
ombyggnadsatgard.

Rivning
Arsstatistiken for paborjad rivning redovisas efter uppldtelseform pa bl.a.

kommunniva. Uppdelning pa dgarkategori, byggnadsperiod och
rivningsorsak finns pd lansniva.

1.2.5 Referenstider

Uppgifterna i preliminérstatistiken avser det senaste kvartalet. Arsstatistiken
innehdller uppgifter for kalenderdret.

2 Tillforlitlighet

2.1  Tillforlitlighet totalt

Uppgifterna i kvartalsstatistiken &r prelimin&ra. En eftersldpning i
rapporteringen samt dndringar i byggprojekten féorekommer. Jamforelser med
tidigare redovisade uppgifter tyder pa en underskattning av antalet
lagenheter bade vad giller paborjandet och fardigstdllandet. Upptéckta.
felaktigheter rdttas successivt upp och revideras i ndstkommande publicering.

I arsstatistiken ar tillforlitligheten god for huvudvariablerna.

2.2  Osakerhetskallor

Eftersldapning i rapportering ger en osdkerhet i preliminarstatistiken dd den
initial blir underskattad. Underskattningen dr huvudsakligen for de senaste 2-
3 kvartalen. Variationer av efterslapningen i tid ger osidkerhet i
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uppréakningsmodellen som ska kompensera for underskattningen (Se 2.2.3
Maitning).

Datum for paborjade méts initialt med kommunens startbesked.
Komplettering gor sedan med ett faktiskt padborjade frdn byggherren for de
projekt som ingar i statistiken Priser for nyproducerade bostdder (Ej smdhus
byggda av privatpersoner och specialbostdder). Datum ska da avse paborjad
gjutning av kallargolv, bottenplatta eller liknande. Datum f6r startbesked
behover inte innebéra att projektet dr paborjat och skulle kunna skilja sig fran
paborjandet enligt byggherren. Ett bygglov som fétt startbesked ska paborja
inom fran den dag lovet vunnit laga kraft 2 ar.

I bygglov som avser ett smahus (En “villa”) forekommer det att i vad som
avser en lagenhet (bostad) i bygglovet under byggnationen delas av for att bli
tva lagenheter. Detta utan krav pa bygglov dd inredning av ytterligagren en
bostads i enbostadshus tillats med endast en anmalan till kommunen. Endast
en bostad fran bygglovet kommer att redovisas Detta forekommer ofta
tillsammans med ett bygglovsbefriat komplementsbostadshus (” Attefallhus”)
som da tillsammans kan bilda en bostadsréttsforening

Upplatelseform behovs oftast inte for beslut om beviljande av ett bygglov och
dr darfor svart for kommuner att lamna i samband med rapporteringen av
bygglovet. Informationen hdamtas i ett senare skedde via kontakt med
byggherren i undersokningen av Priser for nyproducerade bostdder Den
initiala upplételseformen kan darfor éndras i preliminérstatistiken.

Likande upplatelseform dr information om specialbostader (t.ex.
studentbostédder) svart att initialt fa fran det beviljade bygglovet. Det gor att
specialbostdder fran borjan kan vara kodade som ordindre flerbostadshus (I
ett fatal fall &ven smahus)

Med hjilp av jamforelser med statistiken for priser for nyproducerade
lagenheter kan felkodningar hittas och successivt rittas upp. Uppgifterna ar
uppréttade senast nir de redovisas som fardigstillda i den definitiva
arsstatistiken.

Distinktionen mellan specialbostdder for dldre och handikappade och
sjukhusbyggnader (Ej bostdder, lokal) ar ibland svar och felkodningar kan
forekomma.

2.2.1 Urval

Ingen urvalsundersokning, samtliga objekt ingdr i statistiken.
Statistikuppgifterna innehéller darfor ingen urvalsosdkerhet.

2.2.2 Ramtéackning
Ombyggnad anviander bygglovsstatistiken som ram. Rampopulationen dr de
bygglov som avser ombyggnad och rivning av flerbostadshus.

Atggrder som inte ticks in &r t.ex. bygglovsbefriade komplementsbostadshus
(s.k. Attefallshus), inredning av ytterligare bostad i smdhus eller olovligt
byggda hus (s.k. Svartbyggen). Endast flerbostadshus ingar i undersékningen.

Maélobjektet dr lagenheter och area som tillkommer eller férvinner genom de
olika dtgarderna, vilket ocksa dr observationsobjekten.
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Enstaka bygglov kan missas i rapportering frdn kommunerna och kommer da
inte heller med i statistiken for Ombyggnad.

2.2.3 Matning

Alla kommuner lamnar manatligen i egenskap av bygglovsgivare uppgifter
om beviljade bygglov for nybyggnad, tillbyggnad som ger nya bostdder eller
en storre lokalarea samt é&ndrad anvandning (ombyggnad) av flerbostadshus
som forandrar lagenhetsantalet. Insamlingsrutinerna utgar fran nya PBL
(Plan- och bygglagen, andrad fran 2/5 2011) och avser uppgifter om bygglov
som i princip motsvarar flera av de uppgifter som den bygglovssékande
lamnar i samband med bygglovsansokan inkl. ritningar . Alla byggprojekt
som krédver bygglov rapporteras till SCB.

De prelimindra bygglovsuppgifterna &r i regel underskattade pd grund av sent
inkomna rapporter eller bortglomda projekt. For enstaka kvartal med upp till
30 - 40 procent for antal bygglov, for antal ackumulerade 6ver aktuella
redovisningskvartal &r underskattningen 5-40 procent. Detta gora att
uppgifterna initialt dr svara att jamfora mot tidigare perioder. For att anda
skapa jamforbarhet for den aktuella perioden berdknas dérfor d&ven den
genomsnittliga underskattningen baserat pd motsvarande perioden for
foregdende ar. Aktuella uppgifter presenteras sedan i en tabell uppraknade
med den genomsnittliga underskattningen. Troliga konsekvenser for
statistikens tillforlitlighet av méatforfarande ar att vissa bygglov inte kommer
med.

For att fanga in paborjade och fardigstallda lagenheter f6ljs bygglov som avser
bostdder upp med kommuner via en férteckning 6ver pagdende projekt.
Uppgifter om paborjande erhalls i regel inte fran exakta besiktningar av
byggnadsarbetet utan fran byggherrens godkdnnande att paborja enligt
startbesked. Denna uppgift avviker ibland fran paboérjandet av de egentliga
byggnadsarbetena. Uppgift om fardigstdllande ska primért baseras pa det
slutbesked som byggherren ska fa frdn byggnadsnamnden for
bygglovsarendet.

Ett fatal kommuner kan ldmna ett eget datum for ett mer faktiskt pabodrjande
av byggnadsarbetet utover de avstimningspunkter som finns PBL (Start- och
slutbesked) som de vanligen lamnar.

For paborjade hus integreras materialet med uppgifter fran byggherrarna till
nybyggnadskostnadsstatistiken och dédrifrdn hamtas mer detaljerade uppgifter
om huset och ldgenheterna, t.ex. ligenhetstyp och upplatelseform. Aven
uppgifter om paborjandedatum och ett berdknat fardigstdllande erhalls frdn
byggherren. Dessa uppgifter kan jamforas med motsvarande uppgifter fran
kommunerna.

2.2.4 Bortfall

Statistiken baseras pa en totalundersokning och ingen berdkning av
svarsbortfall gors. Men da killa att jamfora med saknas och fullstandigheten
vid publiceringstillfillet &r darfor svar att bedoma.
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Enstaka projekt ibland kan saknas eller vara redovisade under fel ar. Detta
beror framst bl.a. pd missar i rapporteringen av bygglov. Kan dven vara
slumpmassiga fel som tex smahus blir felkodad som fritidshus eller
specialbostdder for dldre och handikappade blir kodade som sjukhus och
vardbyggnader osv. Effekterna av detta kan anses som férsumbart.

225 Bearbetning

Kommuner levererar uppgifter via frdgeformulédr. Uppgifterna dataregistreras
och kontrolleras. Uppgiftslamnarna kontaktas om upptdckta avvikelser.

Upplételseform é&r inte alltid mojlig for kommunen att lamna uppgift om,
detta kodas da intalat utifran byggherren. Uppgiften kan darfor ibland vara
felaktig i den preliminéra statistiken. Informationen hamtas sedan in direkt
fran byggherren via undersokningen av Priser for nyproducerade bostader.
Uppgifterna revideras sd i preliminér statistiken. Aven uppgift om
ursprungligt byggnadsar kan i vissa fall saknas da kommunerna inte alltid har
den uppgiften tillganglig. Ursprungligt byggnadsar kan dessa fall imputeras
med hjélp av uppgifter fran Fastighetstaxeringsregistret.

Se dven 2.2 Osidkerhetskdllor for mer information.

2.2.6 Modellantaganden
Denna osédkerhetskilla paverkar inte statistikens kvalitet.

2.3 Preliminar statistik jamford med slutlig

Den prelimindra kvartalsstatistiken dr underskattad. For enstaka kvartal med
upp till 30 - 60 procent, ackumulerade 6ver aktuella redovisningskvartal (t.ex.
kvartal 1 - 3) &r underskattningen 5-40 procent.

I preliminéra statistiken redovisas siffror uppraknade med den genomsnittliga
efterslapningen for tidigare ar for att pd riksniva korrigera for sent inkomna
eller missade projekt.

Aldre data i preliminarstatistiken revideras sedan i samband med att ny
publiceras.

3 Aktualitet och punktlighet

3.1 Framstéallningstid
Framstallningstid for kvartalsstatistiken dr 6-8 veckor, for drsstatistiken 2-3
manader.

3.2 Frekvens

Uppgifter samlas in I6pande 6ver aret. Kvartalsvis publiceras prelimindra
uppgifter pa nettoférandringen av lagenheter i pdborjad och fardigstalld
ombyggnation av flerbostadshus.
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Arsvis publiceras nettoforandring av fardigstillda ligenheter i ombyggnation
av flerbostadshus efter upplatelseform, dgarkategori, samt efter

ombyggnadsatgadrd och byggnadsar.

3.3 Punktlighet
Resultaten publiceras regelmassigt enligt plan.

4 Tillganglighet och tydlighet

4.1 Tillgang till statistiken

Statistiken distribueras genom respektive produktsidan pa www.scb.se samt i
Statistikdatabasen.

Den preliminédra kvartalsstatistiken for paborjade lagenheter samt
arsstatistiken for fardigstallda lagenheter offentliggdrs med en Statistiknyhet.

4.2 Maojlighet till ytterligare statistik

Primé&rmaterial i form av arliga register for senaste ar finns sparade.
Specialbearbetningar kan utforas p& uppdragsbasis. Aldre drgéngar finns
arkiverade pd Riksarkivet.

4.3  Presentation

Ombyggnad publiceras kvartalsvis i Statistikdatabasen f6r paborjade och
tardigstdllda lagenheter. Statistiken presenteras ocksd som ett antal tabeller
dér den preliminéra statistiken &r uppraknad med den genomsnittliga
efterslapningen.

Den definitiva drsstatistiken for ombyggnad samt rivning publiceras i ett
flertal tabeller med olika uppdelningar i Statistikdatabasen. Statistiken
presenteras ocksa som diagram med ldngre tidsserier ombyggda fran 1989 och
rivningar fran 1949.

4.4  Dokumentation

Framstdllningen av statistiken beskrivs i Statistikens framstéllning (StaF).
Detaljerad information om mikrodata finns beskrivet i Statistikens detaljerade
innehall (MetaPlus). Bada dessa dokumentationer &r tillgingliga pa
www.scb.se/BO0101, under rubriken Dokumentation.

Motsvarande dokumentation for ombyggnad och rivning finns under:

www.scb.se/BO0102

Motsvarande dokumentation f6r bygglov finns under:

www.scb.se/BO0701.

5 Jamforbarhet och samanvandbarhet

5.1 Jamforbarhet over tid

For ombyggnad innan 2008 har upplételseform for de projekt som inte erhallit
statligt stod hérletts fran dgarformen.


http://www.scb.se/
http://www.scb.se/BO0101
http://www.scb.se/BO0102
http://www.scb.se/BO0701
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5.2 Jamforbarhet mellan grupper

I preliminérstatistiken kan jamforelser mellan regioner for senare perioder
vara svara pa grund av eftersldpningen dd denna ser olika ut i olika
kommuner. Detta blir problematiskt framforallt pd ldgre regioner (t.ex.
kommun). Uppgifterna revideras sedan regelbundet och jamforbarheten okar.

I den definitiva statistiken &r jamforbarheten god mellan de olika grupperna
och regionerna.

5.3 Samanvandbarhet i dvrigt
Statistiken for bygglov dr produktionstekniskt samordnad med
bostadsbyggnadsstatistiken.

Ombyggnadsstatistiken baseras pa bygglov f6r ombyggnad och d@ndrad
anvdndning och ger tillsammans med nybyggnadsstatistik information om
forandringar i bestdndet. Ombyggnadsstatistiken dr dock ej jamforbar med
bygglovsstatistiken som bara redovisar bygglov foér ny- och tillbyggnad

Bostadsbestdndet redovisar statistik om antal ldgenheter i bestdndet dar
nyproducerade ldgenheter &r en del. Bostadsbestdndet baseras pad nationella
lagenhetsregistret som ér ett administrativt register som ingar i Lantméteriets
fastighetsregister. Forandringen i bostadsbestdndet mellan tva &r dock inte
samma sak som nya lagenheter under ett dr enligt ny- och
ombyggnadsstatistiken. Forandringen i bestdndet kan bero pa flera faktorer dn
just bara ny- och ombyggnad t.ex. permanentning av fritidshus, registrering
av tidigare bortfall, upprittning av tidigare felaktigheter osv. Aven uppgifter
om t.ex. upplatelseform och dgarkategori kan skilja sig mellan ny- och
ombyggnadsstatistiken och bostadsbestandet.

Bygglovsstatistiken &r produktionstekniskt samordnad med statistiken
”Priser for nyproducerade bostdder”. Denna statistik ska redovisa det pris
byggherren betalar for produktionen av nya bostdder och redovisar efter ar
for pdborjade. Antalet ldgenheter i denna undersokning kan skilja sig fran
antalet i nybyggnadsstatistiken da all nybyggnad inte ingar i
prisundersokningens populationen, bortfall forekommer osv.

Samma sak géller for undersokningen Avgifter och hyror som redovisar
hyror och outhyrt i nya hyresratter samt avgifter och forséljningar av
bostadsritter for ett givet &r for fardigstdllande.

5.4  Numerisk Overensstammelse
Den numeriska 6verensstimmelsen dr god.
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Allmanna uppgifter

A Klassificeringen Sveriges officiella statistik
Denna statistik ingdr i Sveriges officiella statistik.

For statistik som ingar i Sveriges officiella statistik (SOS) géller sarskilda regler
for kvalitet och tillganglighet, se lagen (2001:99) och férordningen (2001:100)
om den officiella statistiken samt Statistiska centralbyrans foreskrifter (SCB-FS
2016:17) om kvalitet for den officiella statistiken.

B Sekretess och personuppgiftsbehandling

I myndigheternas sarskilda verksamhet for framstéllning av statistik géller
sekretess enligt 24 kap. 8 § offentlighets- och sekretesslagen (2009:400). Vid
behandling av personuppgifter, dvs. information som direkt eller indirekt kan
hénforas till en person som dr i livet, géller lagen (2001:99) och forordningen
(2001:100) om den officiella statistiken samt EU:s dataskyddsférordning

(2016/679).

C Bevarande och gallring

Ingar i RA-MS 2007:64 och ska inte avidentifieras utan istéllet dverldamnas till
Riksarkivet.

D Uppgiftsskyldighet

Uppgiftsskyldighet foreligger enligt lagen om den officiella statistiken (SFS
2001: 99) och enligt SCB:s foreskrifter (SCB-FS 2021:15).

E EU-reglering och internationell rapportering

Europeiska unionens rad har 1998 antagit en férordning om
konjunkturstatistik (forordning nr 1165/98). Forordningen innehéller krav pa
obligatorisk rapportering av uppgifter om bygglov. Rapporteringen sker
manadsvis. Ingen EU-reglering finns for nybyggnadsstatistik eller ombyggnad
och rivning.

F Historik
Statistikinsamlingen for bygglov paborjades januari 1996.

Statistik 6ver nybyggnad av bostdder har publicerats i nagon form sedan
tidigt 1900-tal. I borjan av Socialstyrelsen for att 1949 flyttas till Kungliga
bostadsstyrelsen. Fran 1966 finns statistiken hos Statistiska centralbyran. Olika
plan- och Statistikansvarig byggregler kan genom aren ha paverkat
insamlingen och utformningen av statiken

Statistiken for ombyggnationer har framstéllts sedan 1975. Fran borjan i form
av moderniseringsstatistik som visar flera typer av ombyggnads- och
renoveringsatgarder inkl. kostande for ombyggnationer. I och med att
bostadssubventionerna upphorde 2008 redovisas endast netto férandringen
av lagenheter genom ombyggnad. Detta utgar fran bygglov for éndrad
anvandning.

Rivningsstatistiken har producerats sedan 1949.


http://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/lag-200199-om-den-officiella-statistiken_sfs-2001-99
http://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/forordning-2001100-om-den-officiella_sfs-2001-100
https://www.scb.se/Grupp/OmSCB/Verksamhet/Foreskrifter/Tillganglighet-SOS/SCB-FS-2016-17.pdf
https://www.scb.se/Grupp/OmSCB/Verksamhet/Foreskrifter/Tillganglighet-SOS/SCB-FS-2016-17.pdf
http://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/offentlighets--och-sekretesslag-2009400_sfs-2009-400
http://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/lag-200199-om-den-officiella-statistiken_sfs-2001-99
http://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/forordning-2001100-om-den-officiella_sfs-2001-100
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/SV/TXT/PDF/?uri=CELEX:32016R0679&from=SV
https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/lag-200199-om-den-officiella-statistiken_sfs-2001-99
https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/lag-200199-om-den-officiella-statistiken_sfs-2001-99
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/SV/TXT/PDF/?uri=CELEX:31998R1165&from=EN
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G Kontaktuppgifter

Statistikansvarig
myndighet

Statistiska centralbyran

Kontaktinformation

Bostadsbyggande och ombyggnad

E-post

Byeggande.bebyggelse@scb.se

Telefon

010-479 50 00 (Statistikservice)
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